ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI STELNICA

HOTARARE
Privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica,
pentru terenul in suprafata de 1029 m.p. situat in tarlaua 26/5/1, parcela 32.

Consiliul local al comunei Stelnica, judetul Ialomita, intrunit in sedinta de lucru ordinara

din data de 30. 09.2016,
Avand in vedere:

-prevederile art.1 din Regulamentul referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unor bunuri(terenuri si constructii) din domeniul privat al comunei
Stelnica, aprobat prin HCL nr.31/17.06.2015
- referatul compartimentului de specialitate
- proiectul de hotarare aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros prin licitatie
publicd, pentru terenul in suprafata de 1029 m.p. situat in tarlauva 26/5/1, parcela 32.

EXAMININD:
- Expunerea de motive a primarului
- Raportul comisiei de specialitate
- Avizul de legalitate al secretarului
In temeiul art. 45 alin. 1 si atr. 123 alin.(2) din legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1.- Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publicd, pentru terenul in suprafata de 1029 m.p. situat in tarlaua 26/5/1, parcela 32.

ART.2. - Durata supericiei va fi de 49 de ani.

ART.3.- Redeventa anuala va fi de 47 lei/an.

ART.4.- Se aprobi documentatia de atribuire (caietul de sarcini) conform anexei la
prezenta hotarare.

ART.4. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire prin grija primarului comunei si a
inspectorului cu urbanismul.
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CONSILIU LOCAL STELNICA
JUDETUL IALOMITA

CAIET DE SARCINI
privind constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica pentru terenul

proprietate privata a comunei Stelnica

1.Informatii generale privind obiectul superficiei :

Obiectul superficiei il constitue terenul in suprafata de 1029 mp, situat in intravilanul
comunei Stelnica, tarlaua 26/5/1, parcela 32, str. MAGNOLIILOR nr.4

Terenul in cauza apartine domeniului privat al comunei Stelnica fiind in administrarea
Consiliului Local Stelnica

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie superficiat.
Terenul se afla in intavilanul com .Stelnica, are categoria de folosinta neagricol.
Terenul are urmatoarele vecinatati : ’
N- STRADA MAGNOLIILOR
S- GHEORGHE DRAGOS
E- ZEBEGA TEOFIL
V- BALAJEL SOFICA GEORGIANA
Zona in care este situat terenul dispune de urmatoarele utilitati si accese:
- energie electrica
- telefonie-acoperire retele mobile
- drum exploatare
- posibilitatea racordarii la reteaua de distributie a apei potabile
Categoria de folosinta a terenului este neagricol .
1.2 Destinatia bunului ce face obiectul superficiei.
Bunul ce face obiectul superficiei este destinat pentru realizarea unei case de locuit.

1.3 Conditii de exploatare a terenului care face obiectul superficiei, obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a

bunului .

Prin superficia terenului, proprietarul urmareste atat sa obtina venituri suplimentare la
bugetul sau. cat si pentru evitarea utilizarii partiale sau totale a terenului in mod abuziv de agentii
economici cu care se invecineaza.

Totodata proprietarul urmareste sa se execute in timp util obiectivul de investitie propus de
superficial, in vederea punerii lui in functiune care va conduce la ambientarea arhitecturala a zonei.

Intrucat obiectivele propuse de superficiar vor fi executate in baza actelor de autoritate



urbanistica (Certificat de urbanism si Autorizatie de constructie), ambele emise de Primaria
comunei Stelnica, iar prin certificatul de urbanism se impune o serie de acorduri si avize, apreciem
ca acestea trebuie sa fie respectate de beneficiar in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

2.Conditii generale ale superficiei :
Conditiile generale ale superficiei sunt prezentate dupa cum urmeaza :
2.1 Regimul bunurilor utilizate de beneficiar in derularea superficiei :

In derularea superficiei, bunul preluat de la proprietar il constituie terenul in suprafata de 1029
mp situat in intravilanul comunei Stelnica si care la incetarea din orice cauza a superficiei vor fi
repartizate dupa cum urmeaza :

_bunuri cu retur ce revin deplin drept, gratuit si liber de orice sarcini la incetarea
superficiei. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul superficie, bunuri proprii care la
incetarea dreptului de superficie raman in proprietatea proprietarului.

- bunuri proprii sunt bunurile care au apartinut beneficiarului si au fost utilizate de acesta pe
durata superficieii.

2.2 Obligativitatea asigurarii in regim de continuitate si permanenta.

Pe durata dreptului de superficie, beneficiarul are obligativitatea exploatarii in regim de
continuitate si permanenta a terenului cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucat aceasta ar conduce implicit la
distrugerea bunurilor pe durata neutilizari.

2.3 Interdictia transmiteri dreptului de superficie.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de superficie, beneficiarul nu poate
partial sau total sa transmita dreptul de superficie bunul superficiat, iar in acest sens se va prevede o
clauza in contractul de superficie.

2.4 Durata superficiei

Propunem ca durata superficiei sa se faca pe o perioada de 49 ani in asa fel incat investitiile
executate de superficiar sa poata fi amortizate, cu posibilitatea prelungirii pentru 0 perioada egala
cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplu acord de vointa al partilor.

2.5 Valoarea superficiei si modul de calcul al acestei

Limita minima a pretului superficiei se stabileste prin Hotararea consiliului Local astfel incat
sa se asigure recuperarea in 49 de ani a pretului terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Valoarea de piata a terenului care face obiectul superficiei este prevazut in raportul de evaluare
inregistrat sub nr.1959/ 16.07.2013 intocmit de un evaluator independent, atestat ANEV.AR.

Studiind Raportul de evaluare rezulta ca valoarea de piata a terenului este de 2284 lei.
Valoarea anuala a superficiei se determina prin impartirea valorii de piata a terenului la 49 de ani
Valoarea superficiei anuale : 47 lei/an, care este pretul minim de pornire la licitatie.
Plata superficiei se face la doua termene dupa cum urmeaza :
— 31 martie aanuluiin curs.
—31 octombrie a anului in curs.

in contul proprietarului nr. RO14TREZ39221300205XXXXX, deschis la Trezoreria Fetesti sau in
numerar la casieria Consiliului Local al comunei Stelnica

Valoarea superficiei va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicata de organele abilitate in



acest sens.

Neplata valorii superficiei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata
unor penalizari conform prevederilor legale .

2.6. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de locator.
fn vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& plateasca la organizator taxele :

a) taxa de participare in cuantum de 10 lei
b) caiet sarcini in cuantum de 5 lei
c) garantia este de 47 lei.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
céstigator.

Garantia se pierde In urmitoarele cazuri:
a) dac# ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) In cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu s¢ prezintd in termenul de 20 de
sile de la data la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere.

2.7.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce face obiectul superficiei:
Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impune conditii speciale,

acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii impuse
de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa §€ desfasoare in obiectivul de investitii care se va

realiza prin grija superficiarului.
3. Conditiile de valabilitate, modul de elaborare, prezentare si depunere a ofertelor ;
Ofertele se redacteazi in limba romana,

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exeterior si unul interior, care se
fnregistreazd, in ordinea primirii lor, la Secretariatul din cadrul Primariei comunei Stelnica, fiind

precizata data si ora depunerii.
Pe plicul exterior se va indica obiectul superficiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina :

a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular anexa 2 la prezentul caiet de sarcini) si ©
declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, stersdturi sau modificari (formular

anexa 3 la prezentul caiet de sarcini);
b) act identitate
¢) Chitanta achitare taxa de participare
d) Chitanta achitare caiet de sarcini;

e) Chitanta achitare garantie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare pana la data fixata pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.



_Oferta va fi depusa in 2 exemplare (un exemplar in original sau copie legalizata).
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant .
4. Clauze referitoare la incetarea contractului de superficie.
Contractul de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract ;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin renuntarea unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri superficiarului;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului ;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
superficiar ,cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) in cazul imposibilitatii obiective a superficiarutui de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocat in cazul cind
superficiarul are o situatie financiara precara.

La incetarea contractului de superficie este obligat sa restitue, in deplina proprietate, liber
de orice sarcina , bunul ce face obiectul superficiei.
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